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Saledes vedtaget ordinaar generalforsamling april 2018 samt ekstraordinaer generalforsamling maj 2018.




§ 1 Navn og hjemsted
{1.1)Foreningens navn er: AB Eng/Dyb

(1.2) Binavn: Enghave Plads 1/Dybbglsgade 70
(1.3) Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns kommune.

(1.4) Ved ekstern administration i administrators hjemstedskommune

§ 2 Formal

Foreningens formal er, at:

(2.1) Erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 1132 Udenbys Vester Kvarter,
beliggende Enghave Plads 1 1670 Kgbenhavn V og Dybbglsgade 70 1721 Kabenhavn V.

{2.2) Drive erhvervsudlejning til ikke-medlemmer for sa vidt angar lejemalene 1, 2 11 og 12.

§ 3 Medlemmer

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18
ar, og er myndig, og samtidig med optagelsen beboer/flytter ind i en bolig i foreningens
ejendom, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsvaerdi bestaende af indskud jf. §
5 med veerdistignings-tillaeg jf. § 16 prisfastsaettelse.

(3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk
person, som har k@bt/overtaget andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne juridiske andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af
foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne juridiske andelshaver
kan ikke fremleje boligen og har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen
seelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er
solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og
bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anferti § 17, fremgangsmade.

§ 4 Foraeldrekob
{4.1) Foreningen giver ikke adgang til foreesldrekab.

§ 5 Indskud

(5.1) Indskud udger et belgb, svarende til kr. 330,00 pr. boligareal (m2), saledes som disse
er fastsat ved stiftelsen.

Boligtype A 51 m2 Kr. 16.830,00 Kr. 330,00 x 51

Boligtype B 92 m2 Kr. 30.360,00 Erz 330,00x 92

Boligtype C 97 m2 Kr. 32.010,00 rI'I(,]rz 330,00 x 97

Boligtype D 102 m2 Kr. 33.660,00 rI'?rz 330,00 x 102
m

(5.2) Indskuddet skal indbetales kontant, idet dog beboere, der indtrasder ved stiftelsen, kan
modregne depositum, forudbetaling og indestaende pa indvendig vedligeholdelseskonto.
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(5.3) Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud
indbetales et tillzegsbelab, saledes at indskud plus vaerdistigning (tilleegsbelsb) svarer til
den pris, som efter

§16 prisfastseettelse, godkendes for andel og bolig.

§ 6 Heeftelse

(6.1) Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende
foreningen, jfr. dog stk. 2.

(6.2) For lan i pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen i henhold til lovlig
vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i
ejerpantebrev i foreningens ejendom, hasfter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro
rata efter deres andel i formuen, sé&fremt pengeinstituttet har taget forbehold herom.
Personligt og pro rata" betyder, at der haeftes med hele den personlige formue for en del af
geelden, beregnet ud fra fordelingstal som disse er fastsat ved stiftelsen.

{6.3) For lan i pengeinstitutter, og kreditinstitutter der optages efter stiftelsen i henhold til
lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i
foreningens ejendom, heefter andelshaverne alene med deres indskud.

(6.4) En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hasfter for forpligtelsen indtil ny
godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 7 Garanti for lIan, pant og udlaeg i andelsboligen

(7.1) | tilfaelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andelsbolig-
foreningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og
lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt
om restancen.

(7.2) Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af
restancen inden en angiven frist pd mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden
fristens udlab, skal langiver vaere forpligtet til at lade |Anet blive stAdende som oprindeligt
aftalt.

(7.3) Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere
lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med
reglerne i § 20 om eksklusion.

(7.4) Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres gasldende for det
belgb, som restgeelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev

givet, med tillaeg af 6 foregaende manedsydelser og med tilleeg af rente af de naevnte
belgb. '
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(7.5) Pant og udiaeg i andelsboligen

Falgende lovgivning er for neervaerende
geeldende for den enkelte andelshaver.

Retsplejeloven

De bestemmelser i retsplejeloven, som
vedrgrer foretagelse af udlaeg og
tvangsauktion af andelsboliger, er §§ 495,

509, 510, 518, 520, 525, 526, 538, 539, 5593,

559b og 559¢.

Tinglysningsloven

Tinglysningslovens kapitel 6b indeholder
bestemmelser vedrgrende pantsaetning og
udleeg af andelsboliger. Bestemmelserne
indeholder bl.a. regler om, hvad pantet i en
andelsbolig omfatter og de formelle kriterier,
herunder adkomsterklasringen.

§ 8 Andel i foreningens formue

Bekendtgerelse om tinglysning i
andelsboligbogen

Bestemmelserne i denne bekendtgerelse er
udstedt med henblik pa at redegare for,
hvordan tinglysningen af pant eller udleeg i
andelsboliger praktisk sker.

Konkursloven

Konkurslovens bestemmelser vedr@grende
konkurs finder tilsvarende anvendelse pa
andelsboligforeninger.

Betaenkning
Pant og udlaeg i andelslejligheder, betankning
nr. 1421, Erhvervs- og Boligstyrelsen, 2002.

(8.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud jf. § 5. stk. 1.
Ved sammenlaegning af boliger, eendres fordelingstal saledes at det svarer til det

sammenlagte areal.

(8.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 15-20, ved tvangssalg dog med de sendringer, der
falger af reglerne i andelsbolig-foreningslovens § 6 b.

(8.3) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu
ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et saddant tilgodehavende.

(8.4) Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer fil
brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfgigning i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler

for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

(8.5) For andelen udstedes der ikke andelsbevis. Den i regnskabet anfarte vaerdi er
gzeldende for de enkelte typer andelsboliger. Safremt en andelshaver gnsker et
andelsbevis, kan et sddan udstedes af bestyrelsen.

§ 9 Benyttelse, husorden, boligafgift og opsigelse af andelsbolig

Benyttelse af boligen

(9.1) En andelsbolig ma som udgangspunkt udelukkende benyttes til beboelse.
Andelshaveren er forpligtiget til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til

helarsbeboelse for sig og sin hustand.

(9.2) Bestyrelsen kan efter ansggning om tilladelse, give godkendelse til liberalt erhverv, der
ikke medfgrer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, safremt det ikke
er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale og @rige lovmaessige

forskrifter.

(9.3) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver
oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens anvendelse, brug
mm. Der skal dog altid foreligge en lejeaftale ved fremleje af boligen.
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(9.4) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én (1) bolig i foreningen og er forpligtet til
at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta
tom, overlade brugen til et husstandsmedlem eller fremleje andelsboligen jf. § 10.

(9.5) Hver andelshaver er berettiget til et (1) loftrum efter foreningens fordeling heraf. Alle
m2 derudover tilherer foreningen i feelleskab. Dog kan foreningen vaelge i en tidsbegreenset

periode at bruge faelles m2 som loftrum efter aftale.
Loftet ma kun benyttes til opbevaring af personlige genstande. Safremt loftsrum ikke
temmes ved fraflytning, vil rydning af dette opkreeves fraflyttede andelshaver.

(9.6) Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen s@ge den overdraget til en
person, der optages som andelshaver i overensstemmelse med § 3 medlemmer,
medmindre boligen skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionaer eller der er tale om

det sidste udlejede lejemal.

Hus- og altan regler

(9.7) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsaette regler
for hus- og altanorden, husdyrhold m.v. Normal husorden jf. lejeloven er gaeldende som
udgangspunkt for ejendommens beboere. Altanorden er udarbejdet sserskilt og kan

rekvireres hos bestyrelsen eller administrator.

(9.8) Med bestyrelsens godkendelse er det tilladt at holde husdyr i foreningen. Bestyrelsen
giver normalt tilladelse til, at der holdes husdyr, hvis ikke szerlige forhold taler imod.

(9.8.1.) Felgende regler er gaeldende for alle husdyr:

a) Ejeren af et husdyr er forpligtet til at
erstatte den skade, husdyret forvolder i
lejligheden (ved fraflytning), pa
ejendommens feellesarealer og pa
personer.

b) Husdyret skal holdes i snor, taske, bur
eller lignende nar den faerdes i
foreningens opgange og faellesarealer.

¢) Husdyret ma ikke luftes pa
ejendommens arealer og ma ikke faerdes i
garden.

d) Husdyret ma ikke, pa foreningens
arealer, overlades til personer der ikke har
fuld kontrol over det.

e) Ejer skal gare rent efter husdyret, hvis
det sviner i ejendommes opgange og
feellesarealer.

f) Hvis husdyret efter sine seks ferste
levemaneder, er til gene for foreningens
@vrige beboere, eksempelvis ved
gentagende og vedvarende lugt- eller
st@jgene, har man som beboer ret til at
klage til bestyrelsen og gnske husdyret
bortvist fra ejendommen. Inden et husdyr
kan bortvises fra ejendommen skal
bestyrelsen have modtaget to klager, som
videregives til ejeren. Ejeren har efter
hver klage to maneder til at forsgge at
udbedre problemet. Safremt at der ikke
bliver taget hand om problemet, kan
bestyrelsen give ejeren pabud om at lade
husdyret fijerne fra foreningen.

g) Hvis ejeren ikke felger dette pabud,
kan det i yderste konsekvens medfare
eksklusion fra andelsboligforeningen.
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(9.8.2.) Yderligere regler geelder for
hunde:

a) Hunderacer der ved dansk lovgivning
er forbudt at anskaffe sig, er ikke tilladt i
AB Eng/Dyb.

b) Hunden ma ikke veere stgrre end en
mellemstarrelse hund.

c) Ejeren har pligt til at fa sin hund
meerket eller registreret i Dansk
Hunderegister, senest nar den er fire
maneder gammel.

Boligafgift

d) Fra hunden er fire maneder gammel,
skal den beere halsband forsynet med et
skilt med ejers navn, telefonnummer og
fulde adresse.

e) Hunden skal veere ansvarsforsikret fra
firemaneders alderen.

f) Det paleegger ejeren at treene, ogleller
fa hjaelp til at traene hunden i at vaere
alene hjemme, saledes at den ikke er til
gene for gvrige beboere, eksempelvis ved
gentagende og vedvarende ggen. Hvis
dette ikke lykkes, henvises der til pkt.
9.8.1f0g 9.8.1.9

(9.9) Boligafgiften starrelse fastsasttes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen. A conto forbrugsudgifter m.m., fastsaettes efter individuel forbrug i

forhold til vand-og varmeregnskab.

(9.10) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger
fastsaettes, saledes at fordelingen sker i forhold til godkendt arsregnskab og budget, og

bolig m2.

(9.11) Boligafgiften betales manedligt hver den 1 hverdag i maneden. Ved for sen betaling
af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejeloven kan
opkreeves ved for sen betaling af leje. Andelshaveren er forpligtiget til, at betale boligafgift
ved salg/fraflytning, indtil en ny andelshaver har overtaget andelsboligen, og dermed er

indtradt i forpligtigelsen.

Opsigelse

(9.12) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 15-20 overdragelse af andelsbolig m.fl.
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§ 10 Fremleje og ubenyttede/ledige boliger

Fremleje

(10.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter § 10. stk. 2 og stk. 4.

(10.2) En andelshaver er, nar han har beboet andelslejligheden i mindst et (1) ar, berettiget
til at fremleje eller -lane sin bolig ud, dog kun med bestyrelsens tilladelse/godkendelse af
fremlejekontrakt.

(10.3) Safremt fremlejer misligholder aftalen, eller reglerne i ejendommen, ophgrer
fremlejeforholdet automatisk ved tredje (3) varsel/patale, og andelshaver kan ekskluderes jf.
reglerne herom. Fremleje kan ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald.

(10.4) Tilladelse til fremleje gives normalt kun nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende
pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa hejst 2 ar.

(10.5) Bestyrelsen kan vaelge at tage hensyn til saerlige forhold, s& som tab ved salg,
aendring i civilstand, udstationering i mere end 2 ar. Ved hensyntagen til saerlige forhold,
kan andelshaver ikke opkraave mere i husleje end den til enhver tid geseldende boligafgift.
Safremt der fremlaegges dokumentation for overbetaling, kan bestyrelsen ekskludere
andelshaveren og modregne overbetalingen i salgsprovenuet.

(10.8) Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo
lejligheden minimum 1 ar, fgr ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

(10.7) Fremleje eller |an af enkelte vasrelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den
fastsatte betingelse.

Korttidsudlejning

(10.8) En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst 2 ar, er berettiget til at
korttidsudleje sin andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmasssige formal. Hver enkelt
fremlejeperiode skal minimum vaere af 2 dages varighed og kan sammenlagt hejst udgere 6
uger pr. kalenderar. Bestyrelsen og de pvrige beboere i ejendommen skal senest ved
opstart af korttidsudlejningen underrettes om udlejningen. Bestyrelsen kan fastsastte
naermere regler for, hvordan underretningen skal ske. Andelshaveren har ansvaret for at
foreningens husorden og @vrige regler overholdes af fremlejetager, jf. § 10.9.

(10.9) Bestyrelsen kan nasegte andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis
andelshaver ikke overholder betingelserne i § 10.8.

Ubenyttede/ledige boliger

(10.10) Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig, indstiller
en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 17 fremgangsmade.
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§ 11 Forandringer i boligen

(11.1) En andelshaver er berettiget til, at foretage forandringer i boligen, som f.eks. nyt
keokken, badevaerelse, sendring af indretning, dog med szerlig godkendelse ved zendring af
baerende dele, eller lignende. Andelshavere | omkringliggende boliger er forpligtet til, at give
adgang til boligen, med varsel pa 4 uger. Eventuel reetablering | de omkringliggende
boliger, skal ske inden for en rimelig tidsfrist, fastsat af bestyrelsen.

(11.2.) Alle former for forandringer i boligen, skal skriftligt med en maneds varsel anmeldes
til bestyrelsen, inklusive tegninger af forandringerne, far du pabegynder at udfere arbejdet.
Bestyrelsen kan gere indsigelse, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen.
Iveerksaettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget. Forandringerne skal
udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt, og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(11.3) Ved alle forandringer, hvor der kraeves en byggetilladelse skal denne forevises
bestyrelsen far arbejdet pabegyndes. Efterfelgende skal ibrugtagningsattest forevises.

Foreningen eller bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed dog undtaget pkt. (11.5).

(11.4) Safremt forandringerne gnskes udfert af hensyn til seldre/handicappede kan
bestyrelsen ikke blankt neegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udferelse jf.
stk. 2 og stk. 3 og alene neegte godkendelse, safremt forandringerne medfarer veesentlige
gener for de @vrige beboere i ejendommen. Bestyrelsen kan betinge godkendelse af
reetablering ved andelshaverens fraflytning.

(11.5) Alle forandringer inde i boligen der vedrgrer dele som falder ind under foreningens
vedligeholdelsespligt jf. § 13, skal godkendes af bestyrelsen, og udfares af en af
bestyrelsens godkendt handveerker. Original regning fra handvaerker skal attesteres af
andelshaveren som vaerende udfart, fer en sadan regning kan refunderes/betales af
foreningen.

§ 12 Indvendig vedligeholdelse af boligen

(12.1) Som andelshaver har du som udgangspunkt pligt til at vedligeholde din bolig. Det vil
sige inden for dens afgraensning af veegge til det fri eller til nabolejligheder. Det betyder, at
du star for vedligeholdelsen og fornyelsen af gulve, vaegge, gvrige bygningsdele, elektriske
installationer, HPFl-relee, traevaerk, samt almindelig slid og aelde i boligen, skabe og alt
andet inventar.

Du skal vedligeholde den indvendige side af vinduerne, herunder ruder og dgre fra
lejligheden til opgangen, herunder alle lase, samt lukkemekanismer, mens
andelsboligforeningen star for den udvendige del. | forhold til rer og faldstammer i
lejligheden har du ansvaret for "de vandrette rer". Det er alle rgr, der gar ud fra de lodrette
rar (stigstrenge), og de rar, der gar fra aflgb og toilet til faldstammen. Du har ansvaret for at
drage almindelig fornuftig brug/anvendelse af lejlighedens radiatorer. Vand-og varmemalere
pahviler foreningen.

Som andelshaver er du ogsa forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omréader, som
med seerskilt brugsret er knyttet til din bolig. Det kan f.eks. veere pulterrum, kaelderrum,
altaner, terrasser, have og lign.

(12.2) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.
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(12.3) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, eller misragter
boligen, kan bestyrelsen efter lovlig besigtigelse af boligen, kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher med 1 maneders varsel, jfr. § 20.

§ 13 Vedligeholdelsespligten for andelsforeningens bygning og altaner

(13.1) Andelsboligforeningens til enhver tid valgte bestyrelse, har for at sikre en forsvarlig
og god standard for ejiendommen, ansvar for at der foreligger en plan for drift og
vedligeholdelse. Det pahviler bestyrelsen, at der foretages en gennemgang af
ejendommens tilstand hvert 10 ar, og der udarbejdes en vedligeholdelsesplan.

(13.2) Andelsboligforeningen har vedligeholdelsespligten for de strukturelle bygningsdele,
som udgangspunkt jf. 20 punkts skala for bygninger. Dog undtages dele jf. § 12
vedligeholdelse af bolig.

Som eksempelvis nedenstaende:

1) Tagveerk

2) Keelder og fundering

3) Klimaskasrm, facader og sokler

4) Vinduer og udvendige dgre

5) Trapper, porte og gennemgange

6) Etageadskillelser

7) Varmeanlseg og vandinstallationer

8) Aflab og kloak

9) Ventilationer og avrige udsug, regalarmer mm

10) El- hovedledninger fremfaring og installationer

11) Isolering og brandsikring

12) @vrige strukturelle bygningsdele

13) Seerskilt tilslutninger ved forandring i boligen jf. § 11.5

Listen er ikke ngdvendigvis udtgmmende.

(13.3) Andelsboligforeningen, har ansvaret for "de lodrette rgr". Det vil sige alle stigstrenge
og faldstammer. Med denne fordeling af vedligeholdelsespligten mellem lejligheder "de
vandrette r@r’ og feelles "de lodrette rgr”, har andelsboligforeningen ansvaret for
vedligeholdelse og fornyelse af feelles rar og faldstammer frem til de individuelle
forgreninger i de enkelte lejligheder. Andelshaveren har vedligeholdelsespligten for
blandingsbatterier og vandhaner.

(13.4) Generalforsamlingen kan beslutte, at der udfgres vedligeholdelse eller
forbedringsarbejder som feellesarbejde. Ved beslutning om faellesarbejde kan
generalforsamlingen vedtage et tillaeg, som et engangsbelgb, der skal betales af de
andelshavere, der ikke deltager i faellesarbejdet, eller ikke yder en efter bestyrelsens sken
tilfredsstillende arbejdsindsats. Engangsbelsbet kan hgjest udgere andelshaverens del af
den besparelse, der kan opnas ved faellearbejde.

(13.5) Ejendommens altaner.

| foreningen er der 2.stk. eksisterende altaner Enghave Plads 1, 2.sal boliger (tv/th). Disse
er genetableret efter krav fra Kebenhavns Kommune i ar 2003/2004.
Ekstraordinasrgeneralforsamling har den 25. oktober 2016 vedtaget, at opfare 16.stk.
altaner bestaende af, 2.stk. til gadesiden Enghave Plads 1, 3 sal boliger (tv/th), og 14 stk. til
gardsiden Dybbelsgade 70/Enghave Plads 1. Vaerdien af opferelsen af altaner, indgar i
foreningens aktiver under ejendom som en varig forbedring, som ikke afskrives. Fordeles jf.
reglerne fordelingstal og beregning af andelskroneveerdien.
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| opferelsen af altaner, er der krav fra Kebenhavns Kommune om obligatorisk naboskaerm,
som geelder for boliger Dybbglsgade 70 til hajre side, og Enghave Plads 1 for boliger til
venstre. Ved fremtidige @nsker fra avrige boliger, om skeerm skal dette foreleegges pé en
generalforsamling, idet udseende skal vaere ens for hele ejendommen.

(13.8) Finansiering af opfarelsen sker i form af Realkredit Lan med Igbetid pa 30 ar. Lanet
optages i Real Kredit Danmark, med fast rente 2 %. Kontantlan kr. 2.051.000,00. Deter
vedtaget, alene at skulle daekke investering jf. entreprise fra Altana A/S, plus
laneomkostningerne. Lanet kan ikke omprioriteres, eller indga i omleegning i lgbetiden, som
garanti for til enhver tid, at skulle vise altaninvestering i foreningens regnskab.

(13.7) Altantilleeg for brugsret af altan.

Opferelse af altaner giver automatisk brugsret i forbindelse med brugsret til boligen, og
derved forggelse af anvendelsesareal. Det er besluttet, at der ikke skal sendres pa
fordelingstal/boligareal, hvorfor der i stedet skal betales et altantilleeg for brugsret til altan.
Altantillaeg betales sa leenge altaner eksisterer for brugsret.

Tilleeg er besluttet at veere 2 % forrentning af altanpris efter starrelse, saledes at alle med
samme sta@rrelse altan betaler samme tilleeg, jf. nedenstaende oversigt.

Altantype eksisterende Gadesiden 2.sal. tv 2,66 m2 Tilleeg kr. 130,00 pr. mdr

Altantype eksisterende Gadesiden 2.sal. th 2,66 m2 Tilleeg kr. 137,00 pr. mdr

Altantype 1 Gadesiden 3.sal th/tv 2,66 m2 Tilleeg kr. 175,00 pr. mdr

Altantype 2 Gardsiden Dybbglsgade 4,95 m2 Tillzeg kr. 215,00 pr. mdr
70

Altantype 3 Gardsiden Engh.Pl. 4,65 m2 Tilleeg kr. 210,00 pr. mdr
boliger th

Altantype 4 Gardsiden Engh.PI. 6,30 m2 Tillaeg kr. 230,00 pr. mdr
boliger tv

Opkraevning af tilleeg pabegyndes den 1. april 2017. Alle nuvaerende gvrige og fremtidige
budget og vedligeholdelsesudagifter indgar som almindelig forhajelse af boligafgiften med
fordeling efter normalt boligareal.

(13.8) Vedligeholdelse /fornyelser af altaner pahviler andelsboligforeningen, og indgar i det
ordineere budget for ejendomsvedligeholdelse, som en seerskilt post i regnskabet. Der
hensasttes et arligt belsb pé en konto i regnskabet, alene til vedligeholdelse af altaner.
Dette belgb fastseettes som udgangspunkt med et faelles arligt belgb pa 18 stk. a kr.275,00 i
alt kr. 4.950,00 og kan til enhver tid forhgjes/nedsaettes af generalforsamlingen.

Skulle der opsta sterre skader eller vedligeholdelse som overstiger det hensatte belgb, skal
der pa en generalforsamling vedtages hvorledes dette skal indga i budget for forhgjelse af
boligafgiften.

(13.9) Det pahviler den til enhver tid andelshaver, at renholde den altan der er brugsret til.
Feelles vedligeholdelse af handliste/traegulv (oliering) kan efter beslutning pa
generalforsamling foretages samlet for alle efter vurdering, dog forventes det at skulle ske
hvert 5-8 ar. Ved revner, eller andet pa altan der skal efterses/repareres har andelshaver
pligt til, at meddele dette til bestyrelsen, som skal foranstalte forsvarlig reparation.

Foreningens husorden for altaner, skal overholdes af alle og forpligter til ophold pa altaner,
uden gener, og stgj for naboer.

(13.10) Altantilleeg opkreeves manedligt hver den 1 hverdag sammen med ordinger
boligafgift, forbrugsudgifter og svrige aftalte pengeydelser.
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§ 14 Vedligeholdelsespligten pa feellesomrader (herunder Gardlaug)

(14.1) Andelsboligforeningen, har ren- og vedligeholdelsespligten for ejendommens
faellesareal, herunder trappevask, vinduespolering opgange, snerydning m.m., samt de
faellesomrader der tilharer ejendommen. F.eks. feelles loft, keelder, cykel-og
barnevognsskur, samt de m2 der tilhgrer matr.nr. Ejendoms grundareal udger 444 m2,
heraf bygningsareal 291 m2, samt cykel- og barnevognsskur pa ca. 15 m2. Feellesareal for
matr. nr. 1132 udger saledes 138 m2, som indgar i foreningens vedligeholdelsespligt.

(14.2) Det gvrige feellesareal (omrade) uden seerskilt brugsret varetages af et gardlaug,
- ren- og vedligeholde det feelles friareal, jf. Gardlaugets vedteegter

- udvikle og etablere nye anlaeg og legepladser
- renovere eksisterende anleeg og legepladser

- radgive jer om udvikling af garde i forbindelse med sterre renoveringsopgaver

vedligeholde det granne omrade
plejeplaner for traeer og beplantninger,

forhandsviden om korrekt pleje og skonomiske omkostninger
mulighed for at foretage forskellige miljgforbedrende eller besparende tiltag

(14.3) Vedtaegterne og/eller husordenen for gardlauget, kan indeholde regler om, at du som
andelshaver har en arbejdsforpligtelse over for feellesomraderne. Andelshaver har pligt til,

at gare sig bekendt med disse regler.

(14.4) Det anbefales at AB Eng/Dyb opstiller en eller to repreesentanter. Repraesentanter
kan vaere enten et bestyrelsesmedlem, eller enhver andelshaver som matte have interesse

heri.

(14.5) Den valgte repraesentant, har pligt til at informere bestyrelsen om gardlaugets
aktiviteter, herunder referater af mgder, samt arsregnskab for gardlauget m.m.
Repraesentanten stemmer pa vegne af andelsboligforeningen, og dennes kompetente

organ.

§ 15 Overdragelse af andelsbolig

(15.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er andelshaveren berettiget til at
overdrage sin andel efter reglerne i § 15. stk.2. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver. Naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter,
at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

(15.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reskkefalge:

a) Den, der indstilles af andelshaveren,
safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til zegtefeelle, barn,
bernebern, seskende, foraeldre eller
bedsteforaeldre eller en person, der har haft
feelles hustand med andelshaveren i mindst 2
ar for overdragelsen.

b) For boliger i Dybbglsgade 70 til
andelshaveren af nabolejligheden med
henblik pa sammenlaegning. Godkendelse fra
offentlige myndigheder, herunder
byggetilladelse, af en sammenlaagning skal
fremlaeggelse for bestyrelsen seneste et halvt
(%) ar efter overtagelse.

¢) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en
venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der
farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for
de senere indtegnede

d) Fortrinsretten er dog betinget af, at den
fortrinsberettigede andelshavers bolig friggres,
saledes at den tilbydes farst til de indtegnede
pa ventelisterne i overensstemmelse med
reglerne i denne paragrafs stk. b, og derefter
til den person, der indstilles af den
andelshaver, der flytter ud af
andelsboligforeningen.

e) Andre personer, der er indtegnet pa en
eventuel venteliste hos bestyrelsen. Den, der
farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for
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de senere regler for administration af
ventelisten.

(15.3) Det er tilladt at sammenlaegge to andelsboliger til én andelsbolig, jf. § 15, stk. 2, litra

f) Andre, der indstilles af den fraflyttende
andelshaver.

b. Ved sammenlaegning skal felgende betingelser vaere opfyldt:

a) En andelsbolig mé ved
sammenlaegning ikke overstige 110 kvm.
og man ma kun sammenlaegge hele
lejligheder.

b) Andelshaveren skal acceptere tilbuddet
om kgb af andelsbolig inden 7 hverdage
efter modtagelsen af tilbuddet.

c) Samtlige udgifter i forbindelse med
sammenlaegningen skal afholdes af
erhvervende andelshaver.

d) Ansggning om samtykke til at
nedleegge en andelsbolig ved
sammenlaegning skal indsendes af
erhververen til kommunen senest 14 dage
efter underskrift af overdragelsesaftalen.

e) Ansggning om byggetilladelse skal
indsendes af erhververen til kommunen
inden tre maneder efter overtagelsen af
andelsboligen. Feerdigmelding af
byggearbejder skal indsendes af
erhververen til kommunen senest 12
maneder efter opnaet byggetilladelse.
Bestyrelsen skal have tilsendt kopier af
samtlige ansggninger og tilladelser.

f) Det ene kokken og den ene elméler
skal nedleegges.

g) Facade mod hovedtrappe ma ikke
aendres. Hvis den ene hoveddgr blasndes
indefra, skal der af hensyn til
brandvassenet sezettes skilt uden pa deren
om det. Hvis den ene dgr mod
bagtrappen gnskes bleendet, skal det ske
ved til muring og i @vrigt i
overensstemmelse med
byggemyndighedernes krav.

h) Den sammenlagte andelsbolig
betragtes i alle henseender som én andel.

i) En sammenlagt andelsbolig kan hgjest
have to pulterrum.

j) En andelshaver der har overtaget en
andelsbolig med henblik pa
sammenlsegning, kan rade over 2
andelsboliger i en periode pa maksimalt 1
ar. Inden periodens udlgb skal
faerdigmelding af byggearbejde vaere
indsendt til kommunen.

(15.4) Foreningens ventelister s&fremt sadanne forefindes, skal fremlaegges til eftersyn for
andelshaverne pa hvert ars ordinaere generalforsamling.

(15.5) Safremt der ikke kan findes en keber til den maksimalt lovlige pris i henhold til

vedisegternes

§ 16 prisfastseettelse, skal kaber, safremt nedsaettelsen af prisen er mere end 15 % af den

- lovlige pris eksklusiv l@sgre, vaere bundet af sit tilbud i 10 hverdage i overdragelsesaftalen.

(15.6.) De indtegnede pa ventelisterne efter § 15, stk. 2, litra ¢, d, e, og f skal herefter
tilbydes andelen igen til den pris, som saelger har kunnet opna til anden side, med en
acceptfrist der udlgber dagen fer kebers vedstaelsesfrist udleber. Bestyrelsen kan beslutte,
at indtegnede pa ventelisten, nr lejligheden udbydes ferste gang til ventelisterne, skal
meddele, om de gnsker lejligheden tilbudt igen til en lavere pris, hvis lejligheden ikke kan
saelges til den udbudte lovlige pris efter § 16 prisfastsastielse.

(15.7) | tilfaelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vaeret udiejet,
eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 18, § 19 eller § 20,
eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny
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andelshaver ga frem efter reglerne i § 15.2. Safremt ingen kandidater indstilles, afger

bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§ 16 Prisfastszttelse af andel og bolig

(16.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 16.2 forbedringer, inventar og l@sare.

Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hajst et belab opgjort efter de opstillede

retningslinjer punkt a til e:

a) Veerdien af andelen i foreningens
formue opgeres til den pris som senest er
godkendt af generalforsamlingen for tiden
indtil naeste arlige generalforsamling. Pris
og eventuelle prisudvikling fastsaettes,
under iagttagelse af reglerne i andels-
boligforeningsloven og i gvrigt under
hensyn til veerdien af foreningens
ejendom og andre aktiver samt stgrrelsen
af foreningens gesld

b) Generalforsamlingens prisfastseettelse
er bindende, selvom der lovligt kunne
have vaeret fastsat en hgjere pris. En
eventuel reguleringsklausul i
overdragelsesaftalen kan alene
godkendes, safremt der i aftalen er indsat
et maksimum for reguleringsbelgbet.
Reguleringsklausulens formulering skal
godkendes af andelsbolig- foreningens
bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte,

at klausulen skal oprettes pa en
standardformular.

¢) Veerdien af forbedringer, ansasttes til
anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vaerdiforringelse pa grund af
alder og slitage.

d) Veerdien af inventar, der er saerskilt
tilpasset eller installeret i boligen,
fastssettes under hensyntagen til
anskaffelsespris, alder og slitage.

e) Safremt boligens
vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god
eller mangelfuld beregnes pristillaeg
respektive prisnedslag under hensyn
hertil.

(16.2) Vaerdiansasttelse og fradrag efter § 16.1, litra C-D fastsasttes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er
fastlagt af ABF (Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation) som vejledende.
Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansasttes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige
afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

(16.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgre eller
indgéas anden retshandel, skal vederlaget sasttes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lesarekeb eller retshandlen. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de @vrige aftalte vilkar. Bestyrelsen kan forlange

dokumentation for den fastsatte vaerdi af l@sgre.

(16.4) Fastsaettelse af prisen for forbedringer, inventar og lesere skal ske pa grundlag af en
opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Der skal foreligge beharig

dokumentation.

Den fraflyttende andelshaver kan veelge, at lade en sagkyndig teknisk radgiver udarbejde
en opgarelse/vurderingsrapport, som betales af saslger.

(16.5) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristillaeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere
seerlig sagkyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften angar, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
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besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voldgiftsmanden fastsastter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges én
part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold
ved voldgiften.

(16.8) Sikkerhedsstyrelsen anbefaler, at der udfgres VVS- og El-tjek ved salg af boliger.
Foreningen har p& denne baggrund obligatorisk eftersyn. Attest betales af foreningen. Ved
fejl og mangler, skal fraflyttende andelshaver betale for udbedring af fejl og mangler.

(16.7) Omkostningerne ved veerdiansaettelse og fradrag er alene saelgers, den fraflyttende
andelshaver.

§ 17 Fremgangsmade ved overdragelse/tvangssalg af andel og bolig
Fremgangsmaden ved overdragelse

(17.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal
godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en
standardformular.

Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning
med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og Igsare, og eventuelt
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens
bestemmelse om fortrydelsesret, straf og prisfastsaettelse.

(17.2) Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
nagletalsoplysninger, der er kreevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgarelse om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By og Bolig og
Landdistrikter, herunder et eksemplar af andelsbolig-foreningens vedtaegter,
energimaerkning, seneste arsrapport inklusive nggletal, og vedligeholdelses-budget hvis et
sadan forefindes, referat af seneste ordinasre generalforsamling og eventuelle senere
ekstraordinaere generalforsamling, samt en bestyrelses godkendt opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer,
inventar og l@sere, samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand.
Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt geres tilgaengelige pa foreningens
hjemmeside.

Sker der inden naesste generalforsamling veesentlige andringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom fald i ejendommens vaerdi, veesentlige
kursreguleringer eller optagelse af nye |an, er bestyrelsen forpligtiget til at udfylde og
udlevere erklaering om vaesentlige sendringer i nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen.

(17.3) Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan
endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen,
udgifter til besvarelse af forespaergsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter
og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udlzegshaveren og ved tvangssalg eller -auktion.

(17.4) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen veere indgaet
pa foreningens konto i pengeinstitut Danske Bank reg. nr. 9444 konto 2640 035 474.
Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal keber
som hovedregel samme dag som underskrift af aftalen, dog senest 7 hverdage efter
aftalens indgaelse enten deponerer kgbesummen eller stille
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standardbankgaranti/k@berbevis for denne. Det deponerede/det garanterede belgb skal
frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage far overtagelsesdagen.

(17.5 Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige
belgb til indfrielse af eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien —
provenuet ferst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshaveren, og
dernaest til den fraflyttende andelshaver.

(17.6) Bestyrelsen er ved afregning overfor, den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudagifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et sk@nsmaessigt
belab til daekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(17.7) Snarest muligt efter ernververens overtagelse af boligen skal denne gennemga
boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved
forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen
kan kun komme med mangelindsigelser i op til og med 5 dage fra overtagelsesdagen,
bortset fra indsigelser vedr@grende skjulte mangler.

Foreningen skal gare erhververens og foreningens eventuelle krav gzeldende over for
bestyrelsen og seelger senest 8 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen
forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at
belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.

(17.8) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes
senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra
erhververen.

Fremgangsmaden ved tvangssalg

(17.9.) Retsplejelovens kapitel 49-53. Tvangsauktion § 659 a. Er udlaeg foretaget i en andel
i en andelsboligforening, hvor der til andelen er knyttet retten til en bolig, kan denne ikke
saelges ved tvangsauktion, fer fogedretten efter anmodning fra udleegshaveren har forsagt
tvangssalg gennem andelsboligforeningen i overensstemmelse med § 6 b i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

§ 18 Dodsfald

(18.1) | tilfeelde af en andelshavers ded skal den pageeldendes eventuelle
aegtefaelle/registrerede partner veere berettiget til at fortsastte medlemskab og beboelse af
boligen uanset bestemmelserne jf. § 15 vedr. overdragelse.

(18.2) Hvis der ikke efterlades segtefaelle/registrerede partner, eller denne ikke gnsker at
benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af i henhold til vedteegternes normale
bestemmelser om overtagelse.

{18.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 15-17 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de
efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 15-17 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 17 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtreeder i
afdedes forpligtelser over for foreningen.

{18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned,
der indtraader naestefter 3 maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som
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overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belab afregnes til boet efter reglerne i §
17,

§ 19 Samlivsophavelse

(19.1) Ved ophavelse af samliv mellem aesgtefeeller/registrerede partnere er den af
parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen,
berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i
@vrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophaevelsen.

(19.3) Ved =gtefaelles/registreret partners fortsasttelse af medlemskab og beboelse af
boligen skal begge aegtefseller/registrerede partnere vaere forpligtet til at lade fortsesttende
aegtefaelle/registrerede partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 15-17
tilsvarende anvendelse.

(19.4) Ved fortszettende segtefeelles/registrerede partners overtagelse gennem
aegtefaelleskifte finder §§ 15 -17 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 17 om indbetaling
og afregning, idet fortseettende segtefzelle/registrerede partner i disse tilfeelde indtreeder i
tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.
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§ 20 Eksklusion
(20.1) | felgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher af bestyrelsen, med 1. maneds varsel.

a) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke

betaler eventuelt resterende indskud, e) Safremt en andelshaver eller dennes

boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyldige fremlejer optraeder til alvorlig skade eller
belab af enhver art. ulempe for foreningens virksomhed.
b) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke f) Safremt en andelshaver i forbindelse med

betaler skyldige renter og afdrag for 1&n i overdragelse af andelen betinger sig en stgrre
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet pris end godkendt af bestyrelsen.
garanti, jfr. § 7 stk. 1.

g) Safremt en andelshaver gar sig skyldig i

¢) Safremt en andelshaver, groft forsgmmer forhold, svarende til de, der efter lejelovens
sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke bestemmelser berettiger udlejeren til at
foretager den ngdvendige vedligeholdelse opheaeve lejemalet.

inden udlgbet af en fastsat frist.

h) Safremt en andelshaver i forbindelse med

d) Safremt en andelshaver eller dennes fremleje overtreeder bestemmelserne i § 10

fremlejer groft misr@gter boligen, herunder til
gene for feellesejendommen.

(20.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og
der forholdes som bestemt i §§ 15-17 overdragelse m.m.

(20.3) Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen, herunder boligafgift m.m. Andelshaveren skal endvidere medvirke til
overdragelse af andelsboligen i forn@dent omfang, herunder ryddeliggere boligen samt
udlevere nggler til boligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastseetter som
fraflytningstidspunktet.

Foreningen er ved salg i forbindelse med eksklusion berettiget til at lade en
ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted
som anferti§ 17.

§ 21 Digital kommunikation

(21.1) Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herunder
bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger digitalt il
andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med andelshaverne henvise til at
eventuelle bilag er gjort tilgeengelige pa fx foreningens hjemmeside eller anden digital form,
og bilagene vil hermed veere betragtet som fremsendt til andelshaverne.

(21.2) En andelshaver er forpligtet til at serge for, at foreningen til enhver tid har
andelshavers geeldende e-mail adresse.

(21.3) Hvis en andelshaver ikke @nsker at modtage korrespondance digitalt, skal
andelshaver give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sa fald forpligtet til at

fremsende det i stk. 1 naevnte materiale og anden @vrig kommunikation ved almindeligt
brev.

(21.4) Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt brev til
andelshaverne i henhold til lovgivning herom.
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§ 22 Generalforsamling
(22.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(22.2) Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 3 maneder, dog senest
inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

Dagsorden:

1) Valg af dirigent 5) Forslag om aendring af boligafgiften,

2) Godkendelse af referat for sidste lovlig samt beslutning om eventuel andring af
generalforsamling boligafgiften

3) Bestyrelsens beretning 6) Indkomne Forslag

4) Foreleeggelse af arsrapport 7) Valg af:

indeholdende driftsbudget for kommende a) Bestyrelsen b) Administrator ¢) Revisor
ar, samt eventuel revisionsberetning samt 8) Eventuelt

godkendelse af arsrapporten inkl.
andelskroneveerdi jf. note 1 i regnskabet.

(22.3) Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden

.Indkaldelse

(22.4) Ordinzer generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel. Ekstraordinaer
generalforsamling kan indkaldes med 8 dages varsel. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

(22.5) Forslag, som @nskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i
haende senest 5 dage fer generalforsamlingen. Adgang til at stille forslag har enhver
andelshaver eller dennes fuldmagthaver.

(22.6) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 3 dage far
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(22.7) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen har enhver andelshaver
og dennes aagtefaelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan
ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer
der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

(22.8) Hver andel giver én (1) stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
agtefeelle/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én (1) stemme i henhold til fuldmagt.

Dirigent og referent
(22.9) Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

(22.10) Sekreteeren eller naestformanden skriver protokollat for generalforsamlingen.
Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende
information om det pé& generalforsamlingen passerede, skal tilstilles andelshaverne senest
én (1) maned efter generalforsamlingens afholdelse.
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§ 23 Flertalsbeslutninger

(23.1) Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om beslutninger som naevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige
stemmer vaere repreesenteret.

(23.2) Forslag som kraever flertalsbeslutninger

a) om vedteegtseendringer og nyt indskud

b) om foreeldreke@b og udvidede fremlejeregler

c) om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften

d) om iveerkseettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder hvis finansiering
beregnet ud fra ydelsen pa seedvanligt 30-arigt kontantlan ville kreeve en forhgjelse af
boligafgiften pa 25 %,

) om henlaeggelse til sddanne arbejder med et belgb, der arligt overstiger 25 % af den
hidtidige boligafgift

f) om optagelse af afdragsfrie 1an, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rente-
maksimum eller andre 1an, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et
maksimum pé fremtidig ydelse

g) Alle forslag kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer er repraesenteret og med flertal pa mindst 2/3 af ja- og nej-stemmer.

h) Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repreesenteret pa generalforsamlingen,
men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et

flertal pa mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

(23.3) /Endring af vedteegternes § 6 hesftelse, kraever dog samtykke fra de kreditorer
overfor hvem andelshaverne haefter personligt.

(23.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige
mulige stemmer repreesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de
repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af de repreesenterede
stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

§ 24 Bestyrelsen
(24.1) Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

(24.2) Bestyrelsen bestar af formanden og yderligere 4 eller 6 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

(24.3) Formanden og Kasserer veelges forskudt af generalforsamlingen for to (2) ar ad
gangen.

(24.4) De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to (2) ar ad
gangen, séledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinger generalforsamling.

(24.5) Generalforsamlingen vaelger desuden for et &r ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres reskkefalge.

(24.6) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere.

Bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges med én (1) person fra hver husstand og
kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.
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(24.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraader suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratreedelse
fungerer naestformanden i formandens sted indtil neeste ordinaere generalforsamling.
Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end to (2), indkaldes
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil neeste ordineere

generalforsamling.

(24.8) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er besleegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have

saerinteresser i sagens afgarelse.

(24.9) Bestyrelsen bestemmer selv sin forretningsorden, dog er det bestyrelsens pligt at
foranledige behgrig dokumentation for dens aktiviteter.

Bestyrelsen er sammensat pa felgende méade med rollefordeling/ arbejdsopgaver:

Formand:

Varetager foreningens forhold til
andelshaverne og erhvervslejere, samt
vedteegter, og vedligeholdelse af foreningens
stammappe, med regnskaber og
revisionsprotokollater, referater og avrige
vigtige dokumenter. Derudover veeret
orienteret i forhold til hvad der forega blandt
andelshaverne for at kunne bringe emner op |
bestyrelsen. Godkender fakturer op 50.000 Kr.
Godkender fakturer op 100.000 Kr. sammen

Godkender fakturer op til 10.000 Kr.
Nzestformand godkender fakturer op 50.000
Kr. sammen med kasserer.

Kasser:

Varetager foreningens gkonomiske forhold.
Godkender fakturer op til 25.000 kr.
Sekreteer:

Varetager foreningen kommunikation og
dokumentation. Kontaktliste til beboer,
dokumentarkiv, udsendelse af information.

med kasserer.

Naestformand:

Varetager foreningens tekniske forhold.
Kontakt til Arkitekt og handvaerkere i
samarbejde med viceveert.

Godkender faktura op til 1.000 Kr.
Menigt medlem:

Diverse forefaldne opgaver.

Kan ikke godkende fakturer

(24.10) Bestyrelsen er bemyndiget til at omprioritere foreningens kort- og langsigtede
geeldsforpligtigelser, hvis dette medferer at foreningens skonomiske forhold derved
forbedres. En sadan omlsegning kan foretages uden generalforsamlingsbeslutning. Dog
skal der foreligge et underskrevet beslutningsgrundlag/referat af bestyrelsen, til brug for
tinglysning af omleegning.

(24.11) Bestyrelsen er bemyndiget til midlertidigt frem til naeste generalforsamling, at skifte
en hvilken som helst af foreningens radgivere, konsulenter, leverandgrer eller andre der
matte yde en service til foreningen.

§ 25 Tegningsret

(24.1) Foreningen tegnes af formanden, kasserer og et (1) bestyrelsesmedlem i forening.
(24.2) De tegningsberettigede er berettigede til at udstede fuldmagt til en ekstern
administrator

(24.3) Generalforsamlingen kan udstede en generalfuldmagt til den til enhver tid valgte
bestyrelsen

§ 26 Administration
(26.1) Generalforsamlingen kan veelge, at en professionel radgiver, der har tegnet ansvars-

samt kautionsforsikring skal foresta ejendommens tekniske, gkonomiske og juridiske
forvaltning.
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(26.2.) Generalforsamlingen kan veelge helt eller delvis, at overlade
bogfgringen/administrationen til en anerkendt, kompetent ekstern radgiver og/eller overlade
opkreevning af boligafgift, varetagelse af lanningsregnskab og udbetaling af faste
(periodiske) betalinger til et pengeinstitut eller den valgte eksterne administrator.

(26.3) Generalforsamlingen kan til enhver tid afsastte enhver af foreningens radgivere.
Bestyrelsen skal sikre at der foreligger en skriftlig aftale med alle foreningens radgivere om
deres opgaver og befgjelser.

(26.4) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen ekstern radgiver varetager
bestyrelsen ejendommens administration og reglerne i naervaerende stk. 5 og 6 finder da
anvendelse.

(26.5) | det omfang der ikke er valgt en ekstern radgiver, er det kasserers ansvar at
varetage foreningens gkonomiske forvaltning, herunder bogholderi, opkraevninger,
lenningsregnskaber og

periodiske betalinger.

(26.6) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos kassereren skal foreningens midler
indsaettes pa seerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken der skal kunne foretages hasvning
ved check eller brug af netbank ved underskrift fra to bestyrelsesmediemmer i forening,
eller af den til enhver tid valgte administrator, ved fuldmagt. Alle indbetalinger til foreningen
veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet,
skal ske direkte til en sadan konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal
indsaettes direkte pa en sadan konto.

(26.7) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen ansvars og
besvigelsesforsikring. Forsikringssummens sterrelse indgar i den samlede forsikring, og
oplyses ikke saerskilt i regnskabet.

§ 27 Regnskab

(27.1) Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af dirigent, administrator og hele bestyrelsen.

Regnskabsaret er 1/1 — 31/12 (kalenderar).

(27.2) Foreningens vaerdiansaettelse af ejendommen i arsrapporten er den til enhver tid
bogferte kostpris, med tilleeg af genopretning/forbedring, og fradrag af af-og nedskrivninger.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport indarbejdes note 1, veerdiansasttelse af
andelskrone til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil nzeste arlige generalforsamling. Ved opggrelse af
andelskronevaerdien indregnes veerdi i henhold til ABL kapitel 2, § 5 stk. 2, litra a, b eller c.

(27.3) Summen af de eventuelle garantier, der er givet efter § 7 oplyses som note under
eventuel forpligtigelser til arsrapporten

(27.4) Hvert ar kan ved beslutning herom, medtages i budgettet og resultatopgerelsen et
belab til henlaeggelse som reserve, som en szerlig post.

(27.5) Henlaeggelsen kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets storrelse
fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen. Det henlagte opsparede belgb kan ikke
medregnes ved beregning af andelsvaerdien.
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§ 28 Lovaendringer regnskabskrav

Arsrapporten skal udarbejdes i henhold til regnskabsloven regnskabsklasse A, under
hensyntagen til Erhvervsstyrelsens vejledning om udarbejdelse af arsrapport for
andelsboligforeninger.

Enhver bekendtgerelse omhandlende nye oplysningskrav for andelsboligforeninger skal
indarbejdes i arsrapporten. Senest om nggletalsoplysninger vedtaget den 16. december
2013, med ikrafttraeden pr. den 1. januar 2014.

§ 29 Revision
(29.1) Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsrapporten. Revisor skal fare revisionsprotokol.

(29.2) Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget,
negletalsoplysninger m.m., udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den
ordinaere generalforsamling.

§ 30 Vedtaegtsaendringer

(30.1) Alle forslag til vedteegtseendringer skal fremsendes til formanden. Forslag forelzegges
p& naestkommende bestyrelsesmade. Ethvert forslag skal efterprgves i forhold til de
juridiske aspekter, og konsekvens for foreningen.

(30.2) Safremt bestyrelsen kan godkende forslag, skal dette indarbejdes i vedteegten og
fremlaegges pa nasstkommende generalforsamling til godkendelse. Ved forslag der ikke kan
opseettes i henhold til lovgivning, skal der indkaldes til ekstra ordinzer generalforsamling.

§ 31 Oplesning
(31.1) Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veeslges af
generalforsamlingen.

(31.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid vesrende andelshavere i forhold til deres andels starrelse.

§ 32 Grundlag for vedtaegt

Foreningens vedtasgter er udarbejdet pa baggrund af Erhvervsstyrelsens lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber, jf. lovbekendtgerelse nr. 652 af 2. juli
2001, med de endringer, der falger af § 2 i lov nr. 137 af 20. marts 2002, § 4 i lov nr. 1235
af 27. december 2003, § 3ilov nr. 1219 af 27. december 2003, § 1 i lov nr. 204 af 29. marts
2004, § 1ilovnr. 412 af 1. juni 2005 og § 1 i lov nr. 521 af 21. juni 2005.

Hertil reference til Lov om aendring af lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber (Pant og udleeg i andelsboliger m.v.) jf. lovbekendtgerelse nr. 652 af 2.
juli 2001, som aendret ved § 2 i lov nr. 137 af 20. marts 2002, § 3 i lov nr. 1219 af 27.
december 2003 og § 4 i lov nr. 1235 af 27. december 2003

Foreningen har som udgangspunkt anvendt opstilling jf. ABF standardvedtaegt for private
andelsboligforeninger kategori B (etageejendomme).
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§ 33. (ljjtnd?;s:kr;f;::‘ arer af vedteegter er annulleret.
Alle tidlige
pa ordineer 9¢

Saledes vedtaget

——— Al
Bestyrelsesmedlem Rasmus Kill-Nielsen

Bestyrelsesmediem Bjarne Nikolajsen

Ved tinglysning af geeldsforpligtigelser:

Tiltradt af geeldende valgte bestyrelse, Kgbenhavn den

Formand Troels Bredsgaard

AL

Bestyrelsesmediem Anders Lind

Z AT

Bestyrelsesmedlem Rasmus Kill-Nielsen

neralforsamling Kebenhavn den, 3. april 2018

Kasserer Mikkel Roskjeer Andersen

71

v/ -
Besty})(esmedle Anders Lorentzen

LA

Bestyn‘ézsesu;{édxem j/ene Damgaard

»

Kasserer Mikkéf Roskjeer Andersen

7

Bestyrei{esmedlem Ande Wan
Bestyrelsegmedm Helle Damgaard
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